z dnia 12 lutego 2021 r. by /
Zatwierdzony przez

.........................

UCHWALA NR ....coveervrrnes
RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY
Zdnia i i 2021

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebéw
geodezyjnych - Grzegoérzki, Bartoszki i Waszulki.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz.U. z2020r. poz. 293 ze zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) oraz Uchwaty Nr XV/212/2019 Rady Miejskiej
w Nidzicy zdnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢éci obrebow geodezyjnych - Grzegorzki, Bartoszki i Waszulki
zmienionej Uchwatg Nr XXV/319/2020 z dnia 14 maja 2020 r., po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza

ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica,

Rada Miejska w Nidzicy, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych -
Grzegorzki, Bartoszki i Waszulki, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwata Nr XV/212/2019 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia
26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgSci obrgbow geodezyjnych - Grzegorzki, Bartoszki i Waszulki, zmieniona Uchwatla Nr
XXV/319/2020 z dnia 14 maja 2020 r., oraz zgodny z oznaczeniami na rysunku planu.

3.Plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebow
geodezyjnych — Grzegérzki, Bartoszki i Waszulki uchwalonego Uchwatg nr XLVIII/671/2014 Rady Miejskiej
w Nidzicy zdnia 28 sierpnia 2014 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 6 pazdziernika 2014 r. poz.3157.

4. Plan skfada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1)ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2)rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;
3)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

4)rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5)danych przestrzenny zawartych na no$niku elektronicznym stanowiacym zalacznik nr 4 do niniejsze;j
uchwaly.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
I)tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

2)tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
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3)tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

4)tereny row6éw melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem Wr;

5)teren lozowiska na gruntach podmokiych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

6)tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

Ttereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

8)zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, § 5 uchwaty;

9)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, § 6 uchwaty;

10)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej, § 7 uchwaly;

11)wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaly;

12)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, § 9 uchwaly;

13)szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, § 10 uchwaly;

14)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, § 11 uchwaty;

15)zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, § 12 uchwatly;
16)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow, § 13 uchwaty;

17)przeznaczenie, parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
podziatu nieruchomosci, § 14 uchwaty;

18)stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, § 15 uchwaty;

19)okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych
gminy, § 16 uchwaty;

20)okreslenie  inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, § 17 uchwaly.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy i Scile
okre$lony:

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2)nieprzekraczalna linia zabudowy;

3)przeznaczenie terenu elementarnego wyrazone symbolem;

4)granica terenu objetego planem;

5)granice pasa ochrony funkcyjnej od linii elektroenergetycznych 110kV i 15 kV.

2. Oznaczenia przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz kepy drzew o powierzchni
powyzej 0,1 ha na terenach rolnych pokazano informacyjnie,

4. Granice stanowiska archeologicznego obowiazuja na podstawie przepiséw odrebnych.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

I)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2)adaptacji budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejagcego budynku
lub obiektu budowlanego i funkcji z mozliwoscig przystosowania do aktualnych potrzeb uzytkownika;
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przystosowanie to moze wigza¢ si¢ z przebudows, rozbudowa, nadbudowa, rozbidrka i odbudowg oraz
zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna
z przeznaczeniem terenu elementarnego, a sposob ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki
zgodny jest zustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terendw elementarnych, zawartych
w rozdziale 3 uchwaty;

3)wysoko$ci zabudowy wyrazonej w metrach - nalezy przez to rozumieé pionowy wymiar pomig¢dzy
poziomem terenu w rozumieniu przepiséw odrebnych a odpowiednio wierzchem kalenicy lub stropodachu
nad ostatnig kondygnacjg lub najwyzej potozonym punktem obiektu;

4)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie;

5)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg teren, na ktérym mozna
sytuowac budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumieé nastgpujaco: zaden element budynku
nie moze tej linii przekroczy¢;

6)Duzych Jednostkach Przeliczeniowych (DJP) - nalezy przez to rozumieé wielkoé¢ inwentarza wyliczong na
podstawie wspdtczynnikéw przeliczeniowych zawartych w przepisach odrebnych;

T)terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linia rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1)W granicach opracowania planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji.

2)Na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ogrodzenia od strony
drég nie wyzsze niz 1,60 m; nalezy je wykonaé z materiatow tradycyjnych takich jak kamien, drewno,
cegla, metal itp. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen pelnych na catej dlugoéci oraz prefabrykowanych
Zelbetowych.

3)Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

)Teren opracowania jest potozony poza obszarami objetymi prawnymi terytorialnymi formami ochrony
przyrody.

2)Poziom hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem RM nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
zagrodowej, stosownie do przepiséw odrebnych.

3)Caly teren objety planem znajduje si¢ w granicach GZWP nr 214 Dzialdowo oraz GZWP NR
215 Subniecka Warszawska. W granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych obowiazuja przepisy
odrgbne.

4)Ustalenia dotyczace maksymalnej, dopuszczalnej facznej obsady zwierzat hodowlanych realizowanych
w ramach jednego gospodarstwa rolnego zawarte sa w ustaleniach szczegétowych w rozdziale 3 uchwaly.

5)W nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwiazania 0 wysokiej sprawnosci
energetycznej, polegajgce na stosowaniu technologii wysokosprawnych energetycznie, wykorzystujace
réwniez w mozliwie najwyzszym stopniu odnawialne zrédta energii, stosownie do przepisoéw odrebnych.

6)Gromadzenie odpadéw statych w granicach dziatki wiasnej. Zagospodarowanie odpadéw zgodnie
zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania
odpadéw na terenie dziatki wiasne;.
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7)Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okre$lone poprzez ustalenie gabarytow zabudowy oraz formy
ogrodzen, wskaznikéw zagospodarowania terenu izasad sytuowania budynkéw oraz rezygnacje
z sytuowania elektrowni wiatrowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej.

I)Na obszarze obj¢tym planem, w jego péinocno-wschodnim fragmencie, znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne zewidencjonowane na obszarze AZP 32-61.

2)Na terenie stanowiska archeologicznego obowiazuj¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

I)Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowia tereny w liniach rozgraniczajacych drogi
publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL.

2)W liniach rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych i pieszych,
obiektow matej architektury, znakéw informacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1)Na obszarze objetym planem nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobow.

2)W granicach planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

3)Na dzien sporzadzania planu, dla terenow objetych planem nie zostal wykonany audyt krajobrazowy oraz
nie zostaty wyznaczone granice krajobrazow priorytetowych.

§ 10. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci: - nie przewiduje si¢ procedury
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomoéciami

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1)Na terenach oznaczonych jako pasy ochrony funkcyjnej wokoét istniejacych linii elektroenergetycznych
napowietrznych 15kV wystgpuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2)Projektowang lini¢ 110 kV nalezy projektowa¢ w sposob zgodny z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci
z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1)W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

a) obstuga komunikacyjna istniejagcej zabudowy zagrodowej oraz terenéw rolnych, w sposéb
dotychczasowy;

b) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje - dla zabudowy
zagrodowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na | mieszkanie, przy czym miejsce na
podjezdzie i w garazu uznaje si¢ jako miejsce postojowe.

2)W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej; na okres czasowy dopuszcza si¢ rozwiazania
indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) odprowadzanie $ciekéw docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; na okres czasowy dopuszcza
si¢ rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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b)wysoko$¢ budynku mieszkalnego — max. 9,50 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe; dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci 30° — 45°; pokryte dachéwka
ceramiczng, cementows, blacho - dachéwka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze
czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki, brazowym lub w odcieniach szarosci;

c)wysokoéé budynku gospodarczego i inwentarskiego - max. 12,00 m; dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 20° — 45°; pokryte dachéwka ceramiczng, cementowa, blacho -
dachéwkg lub gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachéwki, brgzowym lub w odcieniach szarosei;

d)wysokosé wolnostojacego budynku garazowego przeznaczonego dla samochodow osobowych — max.
6,00 m; forma dachu i pokrycie dowolne;

€)wysoko$é pozostatych obiektéw budowlanych — max. 20,00 m;

f)w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyijne, cegla, kamien lub okladziny imitujgce te materialy, tynki
w jasnych pastelowych kolorach, drewno;

g)powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
h)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej;
i)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9 dla dziatki budowlanej;
j)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 powierzchni dziatki budowlanej.

6.Zasady podziatu nieruchomogci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

10RM, 11RM

1.Przeznaczenie: zabudowa zagrodowa,
2.Adaptuje sig istniejacg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian wg. §4pkt2).

3.Maksymalna, dopuszczalna laczna obsada zwierzat hodowlanych realizowana w ramach jednego
gospodarstwa rolnego nie moze przekroczy¢ nastepujgcych wielkosci:

C)ogiery, klacze, watachy, male konie: huculy, koniki polskie, kuce, Zrebaki, buhaje, krowy, Jalowki,
cieleta — do 40 DJP,
d) pozostate zwierzeta hodowlane — do 20DJP

z warunkiem, Ze nie wigcej jak 1DJP/lha areatu gruntéw rolnych, do ktérych wiasciciel gospodarstwa
posiada prawo dysponowania.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca;

b)wysokoéé budynku mieszkalnego — max. 9,50 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe; dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci 30° — 45°; pokryte dachéwka
ceramiczng, cementows, blacho - dachowka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze
czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachéwki, brazowym lub w odcieniach szaroéci;

c)wysokosé budynku gospodarczego i inwentarskiego - max. 12,00 m; dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20" — 45°; pokryte dachéwka ceramiczna, cementows, blacho -
dachowka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachéwki, brazowym lub w odcieniach szarosci;

d)wysokoé¢ wolnostojacego budynku garazowego przeznaczonego dla samochodéw osobowych — max.
6,00 m; forma dachu i pokrycie dowolne;

€)wysokos¢ pozostalych obiektéw budowlanych — max. 20,00 m;
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c) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, z zastrzezeniem ustalef zawartych w § 6 pkt 5) ;

d) wody deszczowe z dachéw zagospodarowac w granicach wlasnej dziatki; wody opadowe z drog i placow
utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w stopniu przewidzianym
przepisami odrgbnymi;

e) przylaczanie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowalo zgodnie z przepisami
odrebnymi; linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych zrodel; przylgczanie nowych odbiorcow do sieci
elektroenergetycznej odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) w obszarze objetym planem znajdujg si¢ linie elektroenergetyczne 15 kV oraz planowana jest budowa
linii napowietrznej 110 kV relacji Wielbark-Nidzica, ktérej przebieg pokazano na rysunku planu; wzdtuz
linii elektroenergetycznych napowietrznych ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej terenéw wzdhuz
istniejacych linii 15 kV napowietrznych o szerokosci 6,50 m od osi stupéw w obie strony oraz wzdhuz
projektowanej linii 110 kV o szerokosci 18,5 m od osi linii w obie strony; w pasach ochrony funkcyjnej
wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu; zasady zagospodarowania regulujg przepisy
odrebne;

h) zaopatrzenie w gaz z gazu butlowego, a docelowo w oparciu o gaz ziemny z sieci gazownicze;j;

i) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych
z wylgczeniem drogi wojewddzkiej i powiatowej (o symbolu na rysunku planu odpowiednio 18KDZ
i 19KDL); dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na calym terenie objetym
planem z zachowaniem wymagan okre$lonych przepisami odrebnymi oraz w sposob niekolidujgcy
z zamierzeniami inwestycyjnymi realizowanymi w ramach przeznaczenia danego terenu elementarnego;

J) w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw.
Nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania terenu

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegélnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 14. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad podziatu nieruchomosci.

Symbeol terenu Ustalenia
elementarnego

IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R 1.Przeznaczenie: tereny rolne w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia wiasciwego ministra w sprawie
»7R, 8R, 9R ewidencji gruntéw i budynkow.

2.Maksymalna, dopuszczalna lgczna obsada zwierzat hodowlanych realizowana w ramach jednego
gospodarstwa rolnego nie moze przekroczy¢ nastgpujacych wielkosei:

a)ogiery, klacze, watachy, male konie: hucuty, koniki polskie, kuce, zrebaki, buhaje, krowy, Jatéwki,
cielgta — do 40 DIP,
b) pozostate zwierzgta hodowlane — do 20DJP

z warunkiem, Ze nie wigcej jak 1DJP/l1ha arealu gruntéw rolnych, do ktérych wiasciciel gospodarstwa
posiada prawo dysponowania.

3.Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej z zachowaniem zasad ustalonych
w §12 pkt 2) lit. i

4.Adaptuje sig istniejace sieci i obiekty infrastruktury technicznej

5.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca;
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Dw elewacjach stosowaé materialy tradycyjne, cegla, kamien lub okfadziny imitujgce te materialy, tynki
w jasnych pastelowych kolorach, drewno;

g)powierzchnia zabudowy: zabudowy: maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
h)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej;
i)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9 dla dziatki budowlanej;

J)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki budowlanej.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m2,

12Wr, 13Wr\}&4Wr, 15Wr, | 1.Przeznaczenie: wody - istniejace rowy melioracyjne.
16Wr

2.Zasady zagospodarowania terenu;

a)adaptuje sig istniejace rowy;

b)nakaz utrzymywania rowoéw w stanie umozliwiajacym zachowanie optymalnych stosunkéw wodnych;

C)chroni¢ przed splywem zanieczyszczen.

17ZL,18ZL,19ZL 1.Przeznaczenie: zielef leéna.
2.Adaptuje sig obecny sposéb uzytkowania terenu.

3.Gospodarke le$ng prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi,

20ZN 1.Przeznaczenie: zielen naturalna, fozowiska w podmokiej czgéci doliny.
2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)istniejgcy zielen zachowaé w stanie obecnym;

b)ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, w
rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomoséciami.

21KDZ 1.Przeznaczenie: droga publiczna, wojew6dzka klasy zbiorczej (Z).

2.Szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z obecnym podziatem geodezyjnym.

22KDL 1 Przeznaczenie: droga publiczna, powiatowa klasy lokalnej

2.Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — docelowo 15,00 m.

23KDW, 24KDW, 1.Przeznaczenie: droga wewnetrzna.
25KDW, 26KDW,

27KDW

2.Szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z obecnym podziatem geodezyjnym.

28KD, 29KD 1.Przeznaczenie: teren na poszerzenie drogi powiatowej 19KDL do szerokosci 15,00 m w liniach
L rozgraniczajgcych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla calego obszaru objetego planem w wysokosci 30 %.

§ 16. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy nie przewiduje sie.

§ 17. Inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest przebudowa i utrzymanie drog:
wojewddzkiej i powiatowej oraz realizacja linii elektroenergetycznej 110kV napowietrznej relacji Wielbark-
Nidzica.
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§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nidzicy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewadztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mo oo
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Zalacznik nr 2 douchwaty Nr................
Rady Miejskiej w Nidzicy
zdnia ......oooiiinnnnnnn.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Nidzicy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), po zapoznaniu si¢ z
dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obrebow geodezyjnych — Grzegorzki, Bartoszki i Waszulki rozstrzyga, co
nastgpuje:
Udokumentowano, ze w czasie | wylozenia od dnia 25.09.2020 r. do dnia 26.10.2020 r. projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesici obregbow geodezyjnych — Grzegorzki,
Bartoszki i Waszulki oraz w obligatoryjnym terminie do skladania uwag wplynela jedna uwaga
dotyczaca rozwigzan zawartych w projekcie ww. zmiany planu.

Mieszkancy Solectwa Grzegoérzki nie zgadzaja si¢ na dopuszczenie na terenach elementarnych
oznaczonych jako 7R i 8R maksymalnej obsady zwierzat hodowlanych realizowanych w ramach
jednego gospodarstwa rolnego ustalonej w wysoko$ci 210DJP. Mieszkancy wnosza o zmniejszenie
dopuszczalnej obsady zwierzat hodowlanych do 40 DJP - uwaga zostala uwzgledniona przez
Burmistrza Nidzicy.

Udokumentowano, ze w czasie Il wylozenia od dnia 27.11.2020 r. do dnia 30.12.2020 r. projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych —

Grzegorzki, Bartoszki i Waszulki w obligatoryjnym terminie do skladania uwag nie wplynely zadne
uwagi dotyczace rozwigzan zawartych w projekcie ww. planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zatgcznik nr 3 douchwaty Nr................
Rady Miejskiej w Nidzicy
zdnia ..............

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleig do zadan wlasnych gminy

Rada Miejska w Nidzicy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze Zm.), po zapoznaniu si¢ z
dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbéw geodezyjnych — Grzegorzki, Bartoszki i Waszulki rozstrzyga, co
nastepuje:
- w granicach uchwalanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrgbéw geodezyjnych — Grzegérzki, Bartoszki i Waszulki inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy nie przewiduje sie.
- inwestycjg celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest przebudowa i utrzymanie drog:
wojewodzkiej i powiatowej oraz realizacja linii elektroenergetycznej 110kV napowietrznej relacji
Wielbark-Nidzica.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Nidzicy

Zalacznik4.xml

Zalacznik nr 4 do uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Nidzicy
AL (131 R ——

Dane przestrzenne aktu
Zgodnie z art. 67a ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) dane przestrzenne tworzone dla Zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebéw geodezyjnych — Grzegoérzki,
Bartoszki i Waszulki stanowig zalgcznik do uchwaly.
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UZASADNIENIE

Rada Miejska podjgta uchwate Nr XV/212/2019 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebow geodezyjnych - Grzegorzki, Bartoszki i Waszulki zmieniong Uchwatg Nr XXV/319/2020 z dnia 14
maja 2020 r.

Burmistrz Nidzicy realizujac uchwatg Rady Miejskiej zlecit sporzadzenie projektu miejscowego planu, w
ktorym pokazano sposob zagospodarowania terenéw ujetych w uchwale o przystapieniu.

Uchwalony w 2014r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbow geodezyjnych —
Grzegorzki, Bartoszki i Waszulki (Uchwata nr XLVIII/671/2014 Rady Miejskiej w Nidzicy) wyznaczyt
teren pod lokalizacjg elektrowni wiatrowych. Elektrownie wiatrowe nie zostaly wybudowane. Wiasciciele
dziatek, na ktérych ustalono w planie mozliwosé budowy elektrowni wystapili z wnioskami o zmiang
przeznaczenia tych terenow na funkcjg pierwotna - rolnicza.

Ponadto zgodnie z trescig art. 4 ust. 1 pkt 2 ustawy z 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych, (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 654) okre$lono odlegto$¢, w ktorej mogg byé
lokalizowane budynki mieszkalne oraz budynki o funkcji mieszanej, w sklad ktoérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa od elektrowni wiatrowej jako ,réwng lub wigkszg od dziesigciokrotnosci wysokosci
elektirowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy
techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z lopatami (cafkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej”. Powyzszy
przepis od dnia 16 lipca 2019r uniemozliwil wydawanie warunkéw zabudowy na cele mieszkaniowe w
wyznaczonej (zgodnie z ww. art.) strefie od linii rozgraniczajacych terenow wyznaczonych pod budowe
elektrowni wiatrowych, obejmujacej miejscowosci Grzegorzki, Bartoszki, Magdaleniec i Waszulki.
Uchwalenie opracowanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi
wydawanie warunkéw zabudowy dla budynkéw mieszkalnych w ww. miejscowosciach.
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