Projekt

z dnia 24 listopada 2023 r.
zatwierdzony przez ............donen..

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Nidzica oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (.Dz. U.
z2023r. poz.40zpoéin. zm.) oraz art.32ust.2i3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1 Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z wynikami ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nidzica" iuzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, Rada Miejska w Nidzicy uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nidzica,
oceng¢ aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Nidzica oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nidzica" stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Po zapoznaniu si¢ z wynikami "Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Nidzica" stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stwierdza sie :

1) aktualno$¢ obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Nidzica uchwalonego uchwata nr LIV/706/2022 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 26 maja 2022 r.;

2) nieaktualno$¢ w czgsci 27 obowigzujacych miejscowych planéw w zakresie opisanym w zafgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty;
3) nieaktualno$¢ miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica w m.

Kanigowo uchwalonego uchwala nr 127/X11/99 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 28.08.2014 r. (Dz.
Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 06.10.2014 r. poz.3157);

4) nieaktualno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przemystowo-sktadowych
przy ul. Olsztynskiej w Nidzicy uchwalonego uchwalta nr 135/XI11/99 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia
30.09.1999r. (Dz. Urzedowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr67 zdnia 12.10.1999r.,

poz. 1113).

§ 3. 1. Zobowigzuje si¢ Burmistrza Nidzicy do sukcesywnego przedkladania Radzie Miejskiej w Nidzicy
projektéw uchwat o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub
ich zmian po zabezpieczeniu §rodkéw finansowych na ten cel.

2. Kolejnos¢ sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian winna uwzglednia¢
wyniki analizy, o ktérej mowa w §1 niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza sig mozliwos¢ przystapienia do sporzadzenia planéw miejscowych lub zmian w innych
uzasadnionych przypadkach podyktowanych aktualnymi potrzebami rozwoju miasta i gminy Nidzica.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nidzicy

931E05-1235-4053-A11E-677D5020BD89. Projekt Strona 1

e,



§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tadeusz Danielczyk
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Przedmiot i cel opracowania

Dokument opracowano zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej: Ustawg). W ramach opracowania
wykonano analize aktualno$ci obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta i gminy Nidzica (zwanego dalej: Studium), obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (zwanych dalej: planami) z uwzglednieniem wydanych decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (zwanych dalej: ulicp) oraz decyzji o ustaleniu
warunkoéw zabudowy.

Celem opracowania jest wskazanie rekomendacji do dalszego ksztaltowania polityki przestrzennej
na terenie Gminy poprzez stworzenie wieloletniego programu prac planistycznych.

Zgodnie z cytowanym wyzej przepisem ustawy, burmistrz, po wykonaniu analizy uzyskuje opinie komisji
urbanistyczno-architektonicznej. Zaopiniowana analize przekazuje Radzie Miejskiej celem podjecia
uchwaly o aktualnosci planéw, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, podjecia dzialan w zakresie
ich zmiany.

Materialy do opracowania analizy

W analizie wykorzystano materialy udostepnione przez Gmine:
- Obowiazujagce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Nidzica,
- obowiazujace plany,
- rejestr decyzji o warunkach zabudowy,
- rejestr decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,
-~ wnioski o zmiane/sporzadzenie planéw.

Analiza aktualnosci Studium

&l
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Obowiazujace Studium przyjeto Uchwalg Nr XXXI1/488/2013 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 28 maja
2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nidzica oraz aktualizowano kolejno uchwalami Nr XIII/190/2019 Rady
Miejskiej w Nidzicy z dnia 22 sierpnia 2019 r. i Nr LIV/706/2022 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 26
maja 2022 r. Obecnie trwa ostatnia juz aktualizacja wykonywana na podstawie uchwaly intencyjnej
Nr LXVIII/876/2023 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 30 marca 2023 r. Po wejsciu w Zycie 24 wrzesnia
br. duzej nowelizacji przepiséw planowania przestrzennego, nie bedzie juz mozliwe wykonywanie zmian
studiéw, ktére to dokumenty utracg wazno$¢ 1 stycznia 2026 r. i do tego czasu maja zostaé zastapione
planami ogélnymi gmin. Ze wzgledu na to, Ze dokument byt w ostatnich latach aktualizowany na biezaco
i obecnie prowadzona jest rowniez aktualizacja, jak réwniez ze wzgledu na wskazang wyzej zmiane
przepiséw odstapiono od szczegdlowej analizy dokumentu. Dokument bedzie aktualny do czasu utraty
Jjego mocy, zaé nowe potrzeby w zakresie polityki przestrzennej Gminy oraz nowe wymagania prawne
nakladane przez ustawodawce beds realizowane w planie ogélnym Gminy.

Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Wprowadzenie

Na dziefi sporzadzenia niniejszej analizy w Gminie obowigzuje 29 planéw, ktére obejmuja niecale 5,18%
powierzchni Gminy. Czes¢ z nich zostala wykonana jeszcze w oparciu o przepisy nieobowiazujacej juz
ustawy (1994 r.). Mimo to dla wszystkich dokumentéw wykonano podstawows analize spelniania bad#
nie obligatoryjnego katalogu elementéw planu zgodnie zobowigzujacymi przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jej wyniki zaprezentowano w formie tabelarycznej oraz
tekstowego podsumowania pod kazda z tabel. W sposéb oczywisty, dokumenty wytworzone w czasie
obowigzywania starej ustawy nie beda spelnialy wymogéw najnowszych przepiséw. W dalszej czeéci
analizy poszczegblnych plandéw skupiono sie jednak na zbadaniu, czy okre$lone w nich parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu sg wystarczajace dla prowadzenia dzialan inwestycyjnych na
objetych nimi obszarach. Zbadano réwniez, czy zapisy planéw nie zawieraja bledéw, sprzecznoéci
utrudniajacych interpretacje zapisow, a wiec realizacje planéw. Jednoczeénie w czeéci tekstowej ocenie
podlegal stopien realizacji planu oraz stan zagospodarowania jego obszaru. W przypadku planéw
przyjetych na mocy obowigzujacej obecnie ustawy (2003 r.) przyjeto te sama metodologie. Celem
niniejszej analizy jest stwierdzenie czy zapisy planéw wypelniaja obligatoryjny katalog elementéw planu,
umozliwiaja zagospodarowanie terenu zgodne z intencja organu sporzadzajacego i jednoznaczng
interpretacje zapisoéw planu.

W ocenie planéw przyjeto wiec nastepujaca klasyfikacje:

1) plan aktualny — wypelniajacy obligatoryjny katalog elementéw planu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i jednoczes$nie weigz umozliwiajacy zagospodarowanie terendéw zgodnie z intencja
organu sporzadzajgcego;

2) plan nieaktualny w czeSci — taki, ktéry nie spelnia jednego z dwoch wyzej wymienionych

warunkéow;
3) plan nieaktualny — taki, ktory nie spelnia zadnego z dwoch wyzej wymienionych warunkéw.

W dalszej czesci analizy kazdego z planéw oceniono stan zagospodarowania przestrzennego w jego
obszarze. To umozliwilo zobrazowanie poziomu zagospodarowania przestrzennego w obszarze planu
oraz stopnia realizacji ustalen planu (Zalacznik nr 2).

Ponizej wyjaéniono opisy stosowane w tabelach. Pozycje w tabelach oznaczone na czerwono oznaczaja
brak obligatoryjnych elementéw planu, ponadto sformulowanie ,brak wystepowania” stosowano
w sytuacji, gdy dane zjawisko z obligatoryjnego katalogu elementéw planu nie wystepuje w obszarze
sporzadzenia planu, a nie jest to wyja$nione w jego tresci. JeSli temat danego zjawiska jest poruszony
w przepisach uchwaly (cho¢by poprzez stwierdzenie braku wystepowania), to pozycje w tabeli oznaczano
kolorem zielonym i pozostawiano bez komentarza. W przypadku wiersza 4 tabeli (zasady ochrony
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dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdlezesnej)
— ze wzgledu na to, ze w Gminie brak krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej, pozycje
oznaczano na czerwono lub zielono analizujge wylacznie zapisy dotyczace ochrony zabytkow. Zakres
analizy ograniczat sie do zabytkéw rejestrowych, ze wzgledu na to, ze zaréwno baza gminnej ewidencji
zabytkow jak i archeologicznego zdjecia Polski pozostaja w formatach analogowych i nie sq wlaezone do
systemu informacji przestrzennej Gminy.

Watpliwosci orzecznictwa budzi czasami ustalenie stawki procentowej na poziomie 0%, zaznaczyé nalezy
jednak, ze orzecznictwo nie jest w tym przypadku spdjne, stad fakt odnotowano jedynie w tabeli,
rezygnujac z oceny czy jest to stawka zgodna z przepisami.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
mieszkaniowej w Tatarach gm. Nidzica (uchwala nr 420/XLI1/97).

001 Uchwata nr 420/XLI/97 z 30 pazdziemika 1997 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 1994 r.
skala rysunku 1:1000

L. p. obligatoryjne elementy planu jest/brak uwagi

plan zawiera rowniez linie rozgraniczajgce ,do
uscislenia w projektach zagospodarowania terenu”

1 przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2 zasady ochrony i ksztattowania tadu wyrazone szeregiem ustalen planu
przestrzennego
3 zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu
3a zasady ksztaltowania krajobrazu
& zasady ochrony dziedzictwa kulturowego brak wystepowania

i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej

5 wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania
przestrzeni publicznych

6.1 maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
6.2 minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
6.3 maksymalna wysokos$¢ zabudowy
6.4 minimalna liczba miejsc do parkowania
7 granice i sposoby zagospodarowania terenow brak wystepowania

lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
8 szczegbtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
9 szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
11 sposoéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw
12 stawki procentowe ustalono stawke w wysokosci 0%

Plan nie spelnia obligatoryjnego zakresu ustalefi (co wynika wprost, z faktu, Ze powstal na podstawie
przepiséw nieobowiazujacej ustawy). Zawiera niezwykle szczegblowe wytyczne dotyczace lokalizacji
budynkéw na dzialce, brak w nim jednak choéby podstawowych wskaznikéw urbanistycznych, jak
powierzchni zabudowy czy wysokoéci zabudowy. Plan zawiera szereg ustalen regulujacych np. obrét
nieruchomos$ciami czy rodzaje prowadzonych na terenie dzialalnoéci, ktére budza watpliwosci prawne.
O czeéciowej aktualnoéci planu decyduje, w ocenie autoréw analizy, brak wskaznikéw urbanistycznych.

Teren obecnie w wiekszoéci zagospodarowany. Osiedle jest wyposazone w sie¢ kanalizacyjng 1
wodociggowa. Nieliczne dzialki nie zostaly wydzielone pomimo mozliwoéci podzialu zgodnie z planem.
Dotycezy to terenéw w czeéci poludniowo-zachodniej i polnocno-wschodniej. Jak juz wskazano wyzej

plan jest nieaktualny w czesci.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej w Tatarach gmina Nidzica (uchwala nr
XXXIX/403/05)

002 Uchwata nr XXXIX/403/05 z 15 wrzesnia 2005 r.

sporzgdzony na podstawie ustawy z 2003 r.

skala rysunku 1:1000

L. p.

obligatoryjne elementy planu

Jjest/brak

uwagi

przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

zasady ksztaltowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoiczesnej

brak wystepowania

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

brak wystepowania

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

wyrazona liczbg kondygnacii

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegbinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

brak wystepowania

szczegolowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

szczegodine warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11

spostb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw

12

stawki procentowe

ustalono stawke 0%

Plan nazwano ,zmiang planu” choé¢ w rzeczywistoéci stanowi nowy plan realizowany w miejscu
obowiazywania planu z 1997 r. Nie ma to jednak wplywu na obowiazywanie dokumentu. Zawiera szereg
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenéw.

Obszar opracowania obejmuje ¢ dzialek ewidencyjnych, tylko jedna

niezagospodarowana. Dzialki posiadaja dostep do sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej.

z nich pozostaje

Plan uznano za nieaktualny w czeci. Koniecznoéé punktowych zmian moze oczywiécie wynikaé z

rozpatrywanych wnioskéw o zmiane planu, lub potrzeb Gminy.

Id: OE931E05-1235-4053-A11E-677D5020BD89. Projekt
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Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej w Tatarach gmina Nidzica (uchwala nr

XXII/219/2008)

003 Uchwata nr XXI1/219/2008 z 24 kwietnia 2008 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 2003 .
skala rysunku 1:1000

L. p.

obligatoryjne elementy planu

jestibrak

uwagi

przeznaczenie terenow oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

zasady ksztattowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej

brak wystepowania

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wyrazona liczbg kondygnaciji

minimalna liczba miejsc do parkowania

granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

brak wystepowania

szczegobtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

szczegobine warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej

11

sposoéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw

12

stawki procentowe

Plan nazwano ,zmiang planu” cho¢ w rzeczywistosci stanowi nowy plan realizowany w miejscu
obowigzywania planu z 1997 r. Nie ma to jednak wplywu na obowigzywanie dokumentu. Zawiera szereg
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow.

Opracowany dla 14 dzialek, z ktérych tylko jedna zabudowana jest potowa budynku mieszkalnego
zlokalizowanego czeéciowo w planie z 1997 r. Zaprojektowane poszerzenie drogi nie zostalo wykonane,

teren posiada dostep do wodociagu i kanalizacji.

Plan uznano za nieaktualny w czeci. Koniecznoéé punktowych zmian moze oczywiécie wynikaé z

rozpatrywanych wnioskow o zmiane planu, lub potrzeb Gminy.

Id: OE931E05-1235-4053-A11E-677D5020BD89. Projekt
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Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Nidzica w m. Kanigowo obreb Kanigowo (uchwata nr 127/X11/99)

004 Uchwala nr 127/X11/99 z 26 sierpnia 1999 r.

skala rysunku 1:1000

sporzadzony na podstawie ustawy z 1994 r,

lub obiektow podiegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego
Zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

L. p. obligatoryjne elementy planu jest/brak uwagi
1 przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
2 zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego
3 zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu
3a zasady ksztattowania krajobrazu
4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego brak wystepowania
i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspoiczesnej
5 wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania brak wystepowania
przestrzeni publicznych
6.1 maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy
6.2 minimalny udzial procentowy powierzchni .powierzchnia aktywna biologicznie”
biologicznie czynnej

6.3 maksymaina wysoko$¢ zabudowy wyrazona liczbg kondygnaciji
6.4 minimalna liczba miejsc do parkowania

T granice i sposoby zagospodarowania terenéw brak wystepowania

8 szczegOtowe zasady | warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
migjscowym

9 szczegodlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1 sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow

12 stawki procentowe

Plan nazwano ,zmiang planu” choé w rzeczywistoéci stanowi nowy plan realizowany w miejscu
obowigzywania planu z 1993 r. Nie ma to jednak wplywu na obowigzywanie dokumentu. Zawiera jeden
parametr okrelajacy dopuszczalny stopiefi zabudowy dzialki — powierzchnie aktywna przyrodniczo.

Opracowany dla jednej dzialki, na ktorej zrealizowano jeden budynek magazynowy. Teren posiada
dostep do wodociggu, w niewielkiej odlegloéci przebiega sie¢ kanalizacyjna (chociaz sasiednia dziatka
zabudowana budynkiem mieszkalnym nie jest do niej podiaczona).

Ze wzgledu na to, Ze teren do dzisiaj jest praktycznie niezabudowany, w planie brak parametréw, za$
przeznaczenie terenu okreslono w sposéb niejednoznaczny, plan uznano za nieaktualny.

Id: OE931E05-1235-4053-A11E-677D5020BD89. Projekt
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Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Nidzica w obrebie Waszulki (uchwata nr 128/X11/99, VI1/67/2019)

005 Uchwata nr 128/XI11/99 z 26 sierpnia 1999 r., VI/67/2019 z 31 stycznia 2019 r.

skala rysunku 1:1000

sporzadzony na podstawie ustawy z 1994 r., zmieniony uchwata z 2019 r. zgodnie z przepisami ustawy z 2003 r.

L. p.

obligatoryjne elementy planu

jest/brak

uwagi

przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

3a

zasady ksztaltowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w tym krajobrazow Kulturowych,
oraz dobr kultury wspdlczesnej

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3

maksymalna wysokos¢ zabudowy

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow
goérniczych, a takze obszarow szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

szczegdine warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacii i infrastruktury
technicznej

1

sposoéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw

12

stawki procentowe

Plan nazwano ,zmiang planu” cho¢ w rzeczywistoéci stanowi nowy plan realizowany w miejscu
obowiazywania planu z 1993 r. Nie ma to jednak wplywu na obowigzywanie dokumentu. Tenze plan
zmieniono w 2019 r. wykonujac juz wlasciwa zmiane planu i ogloszono tekst jednolity. Skutkiem tego
plan dostosowano do wymogdw obowiazujacej ustawy z 2003 r. Poza tym plan posiada wiekszo$¢ ustalen
wymaganych obowiazujacymi przepisami.

Id: OE931E05-1235-4053-A11E-677D5020BD89. Projekt
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Opracowany dla 40 dzialek, z ktorych wydzielono obecnie 16, za§ zabudowano 8. Wyznaczone w planie
drogi zostaly czeSciowo wydzielone geodezyjnie, jednak nie zostaly urzadzone. Teren posiada dostep do
wodociagu i kanalizacji. Plan uznano za nieaktualny w czesci.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nidzica w m. Litwinki (uchwata nr 112/XI/99)

006 Uchwata nr 112/XI/99 z 24 czerwca 1999 r.

sporzgdzony na podstawie ustawy z 1994 r.
skala rysunku 1:1000
L. p. obligatoryjne elementy planu jest/brak uwagi

1 przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2 zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego
3 zasady ochrony $rodowiska, przyrody teren potozony w OCHK ustanowionym w 2002 r.
i krajobrazu
3a zasady ksztaltowania krajobrazu
4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej

5 wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania brak wystepowania
przestrzeni publicznych
6.1 maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy
6.2 minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
6.3 maksymalna wysokos¢ zabudowy wyrazona liczbg kondygnacii
6.4 minimalna liczba miejsc do parkowania
7 granice i sposoby zagospodarowania terenéw brak wystepowania

lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przesirzennego
wojewodztwa
8 szczegolowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
9 | szczegodlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
10 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikagii i infrastruktury technicznej
13 sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw
12 stawki procentowe ustalono stawke 0%

Plan nazwano ,zmiang planu” choé w rzeczywistosci stanowi nowy plan realizowany w miejscu
obowigzywania planu z 1993 r. Nie ma to jednak wplywu na obowiazywanie dokumentu. Jedyne
okreslone parametry, to katy nachylenia polaci dachowych oraz wysoko$¢ budynkéw wyrazona w
kondygnacjach. Jednoczeénie okreslono zasady ochrony obiektéw zabytkowych poprzez oznaczenie ich
jako ,posiadajgce walory kulturowe” oraz wskazanie, ze wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢
uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (zwanym dalej: WKZ). Przepisy ustawy o

1i |
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ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami jako jedna z dopuszczalnych form ochrony zabytkow okreslaja
objecie ochrong w planie.

Czes¢é terenu pozostaje niezabudowana dajgc mozliwosci realizacji nowej zabudowy. Niejednoznaczne
zapisy dotyczace ochrony obiektéw istniejacych w dniu wejécia w Zycie planu oraz zakaz podzialow moga
byé przyczyna utrudnien w zagospodarowaniu terenu. W zwigzku z tym plan uznano za nieaktualny w
czesci.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nidzica w obrebie Nibork, dz. Nr 15, 15a, 16 (uchwata nr 115/X1/99)

007 Uchwata nr 115/X1/99 z 24 czerwca 1999 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 1994 r.

skala rysunku 1:1000

L. p.

obligatoryjne elementy planu

jest/ibrak

uwagi

przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

3a

zasady ksztattowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspdlczesnej

brak wystepowania

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

.powierzchnia aktywna przyrodniczo

6.3

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wyrazona liczbg kondygnacji

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania

granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszardéw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

brak wystepowania

szczegotowe zasady | warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

11

sposo6b i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw

12

stawki procentowe

Id: OE931E05-1235-4053-A11E-677D5020BD89. Projekt
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Plan nazwano ,zmiang planu” cho¢ w rzeczywistoéci stanowi nowy plan realizowany w miejscu
obowigzywania planu z 1993 r. Nie ma to jednak wplywu na obowigzywanie dokumentu. Okreslone
parametry, to powierzchnia aktywna biologicznie na dzialce, katy nachylenia polaci dachowych oraz
wysokoéé budynkéw wyrazona w kondygnacjach.

Plan obowigzuje dla 10 dzialek, ktore zostaly wydzielone, a 8 z nich jest zabudowanych. Dzialki maja
dostep do wodociagu i kanalizacji.

Ze wzgledu na to, ze w oparciu o wskazane w planie wskaZniki zagospodarowanie moze zostaé
zrealizowane, plan nalezy uznaé za nieaktualny w czesci, czyli niestwarzajacy probleméw podczas
procesu inwestycyjnego - odbiegajacy od norm prawnych i wymagajacy aktualizacji w drugiej kolejnoéci.
Konieczno$¢ zmian moze oczywiécie wynikaé z rozpatrywanych wnioskéw o zmiane planu.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nidzica w m. Lyna, obreb Lyna (uchwala nr 114/X1/99)

008 Uchwata nr 114/X1/99 z 24 czerwca 1999 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 1994 r.
skala rysunku 1:1000
L. p. obligatoryjne elementy planu jest/brak uwagi

1 przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2 zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego
3 zasady ochrony $rodowiska, przyrody teren potozony w OCHK ustanowionym w 2003 r.
i krajobrazu
3a zasady ksztaltowania krajobrazu
4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego brak wystepowania

i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej

5 wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych

6.1 maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
6.2 minimalny udziat procentowy powierzchni Jpowierzchnia aktywna przyrodniczo”
biologicznie czynnej
6.3 maksymalna wysokos¢ zabudowy wyrazona liczbg kondygnaciji
6.4 minimalna liczba miejsc do parkowania
7 granice i sposoby zagospodarowania terendw brak wystepowania

lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw
gorniczych, a takze obszardéw szczegéinego
zagrozenia powodzig, cbszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
8 szczegdtowe zasady | warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
9 szczegolne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacii i infrastruktury technicznej
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14

sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow

12

ustalono stawke 0%

stawki procentowe

Plan nazwano ,zmiang planu” choé w rzeczywisto$ci stanowi nowy plan realizowany w miejscu
obowigzywania planu z 1993 r. Nie ma to jednak wplywu na obowigzywanie dokumentu. Okreslone
parametry, to powierzchnia aktywna przyrodniczo na dzialee, katy nachylenia polaci dachowych.

Ze wzgledu na to, ze plan obejmuje spory teren produkceyjny zlokalizowany w sgsiedztwie zabudowy wsi,
za$ brak wiekszoSci wymaganych przepisami parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu
umozliwia doéé¢ swobodne jego zagospodarowanie, plan nalezy uznaé za nieaktualny w czesci.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nidzica obreb Orlowo (uchwala nr 109/X1/99)

009 Uchwata nr 109/X1/99 z 24 czerwca 1999 r.

sporzgdzony na podstawie ustawy z 1994 r,
skala rysunku 1:1000, 1:500

obligatoryjne elementy planu jest/brak uwagi

przeznaczenie terentw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

obecnie teren na obszarze Natura 2000

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
wprowadzonym w 2004 r.

i krajobrazu

zasady ksztattowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego brak wystepowania

i zabytkéw, w tym krajobrazdw kulturowych,
oraz ddébr kultury wspéiczesnej

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni .powierzchnia aktywna przyrodniczo”

biologicznie czynnej

6.3

maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona liczbg kondygnacji

6.4

W ilosciach wynikajacych z funkcji obiektu”, bez

minimalna liczba miejsc do parkowania
okreslenia konkretnej liczby

granice i sposoby zagospodarowania terenéw brak wystepowania

lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
gorniczych, a takze obszardw szczegoinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa

szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

11

sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow
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[ 12 | stawki procentowe [ J

Plan nazwano ,zmiang planu” cho¢ w rzeczywisto$ci stanowi nowy plan realizowany w miejscu
obowigzywania planu z 1993 r. Nie ma to jednak wplywu na obowigzywanie dokumentu., Zawiera jeden
parametr okreslajacy dopuszczalny stopieni zabudowy dzialki — powierzchnie aktywna przyrodniczo.
Sposrod parametréw zabudowy okreslono liczbe kondygnacji i forme dachéw. W tekécie planu tereny
przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa oraz zieleh. W legendzie rysunku przeznaczenia
doprecyzowano okreslajac je jako zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz zielefi wysoka naturalna.

Obszar opracowania obejmuje 2 dziatki ewidencyjne — wieksza z nich pozostaje niezagospodarowana.
Obie dzialki posiadaja dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Ze wzgledu na mala liczbe parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, niezgodnoéé tekstu
z rysunkiem oraz przepis uniemozliwiajacy podzial dzialki 25/7 plan uznano za nieaktualny w czesci.

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nidzica obreb Podgoérze (uchwata nr 110/X1/99)

010 Uchwata nr 110/X1/99 z 24 czerwca 1999 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 1994 r.
skala rysunku 1:1000
L. p. obligatoryjne elementy planu jest/brak uwagi

1 przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2 zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego
3 zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu
3a zasady ksztattowania krajobrazu
4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego brak wystepowania

i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdiczesnej

5 wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych

6.1 maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy
6.2 minimalny udziat procentowy powierzchni Jpowierzchnia aktywna przyrodniczo”
biologicznie czynnej
6.3 maksymalna wysokos¢ zabudowy wyrazona liczbg kondygnaciji
6.4 minimalna liczba miejsc do parkowania
7 granice | sposoby zagospodarowania terenéw brak wystepowania

lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym craz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa
8 szczegolowe zasady | warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
9 szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

15 |
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10 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacii i infrastruktury technicznej
11 sposé6b i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow
12 stawki procentowe

Plan nazwano ,zmiang planu” choé¢ w rzeczywisto$ci stanowi nowy plan realizowany w miejscu
obowigzywania planu z 1993 r. Nie ma to jednak wplywu na obowigzywanie dokumentu. Zawiera
jedynie parametr wysokosci zabudowy wyrazony liczbg kondygnacji oraz powierzchni aktywnej
przyrodniczo.

Opracowany dla 1 dzialki, ktéra do dzisiaj pozostaje niezabudowana. Zaprojektowane poszerzenie drogi
nie zostalo wykonane, teren nie posiada dostepu do wodociagu. Jest dostep do kanalizacji.

Ze wzgledu na to, ze teren do dzisiaj jest niezabudowany, a ustalenia zawierajg niewiele parametréw
zagospodarowania terenu, plan uznano za nieaktualny w czeécei.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nidzica w m. Zimna Woda, obreb Waly (uchwala nr 113/X1/99)

011 Uchwala nr 113/X1/99 z 24 czerwca 1999 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 1994 r.
skala rysunku 1:1000

L. p.

obligatoryjne elementy planu

jest/brak

uwagi

przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

teren potozony w OCHK ustanowionym w 2003 r.
oraz obszarze Natura 2000 ustanowionym w 2004
7

zasady ksztattowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdiczesnej

brak wystepowania

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

.powierzchnia aktywna przyrodniczo”

6.3

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wyrazona liczbg kondygnacji

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

brak wystepowania

szczegbtowe zasady | warunki scalania

i podzialu nieruchomosci objetych planem
migjscowym
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szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej

11

spos6b i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw

12

stawki procentowe

ustalono stawke 0%

Plan nazwano ,zmiang planu” cho¢ w rzeczywistoéci stanowi nowy plan realizowany w miejscu
obowiazywania planu z 1993 r. Nie ma to jednak wplywu na obowigzywanie dokumentu. Okre$lone
parametry, to powierzchnia aktywna biologicznie na dzialce, katy nachylenia polaci dachowych oraz

wysokos§¢ budynké4w wyrazona w kondygnacjach.

Plan opracowano dla 6 dzialek, ktore nie zostaly wydzielone ani zabudowane. Teren jest nieuzbrojony.
W niewielkiej odlegloéci wystepuje sie¢ wodociggowa.

Ze wzgledu na to, ze teren do dzisiaj jest niezabudowany, a ustalenia zawieraja niewiele parametréw
zagospodarowania terenu, plan uznano za nieaktualny w czesci.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nata¢
Mala gmina Nidzica (uchwala nr L/490/02)

012 Uchwala nr L/490/02 z 22 sierpnia 2002 r.

sporzgdzony na podstawie ustawy z 1994 r.
skala rysunku 1:1000

L. p.

obligatoryjne elementy planu

jestibrak

uwagi

przeznaczenie terenow oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

istniejgce formy ochrony przyrody przyjete po
wejsciu w zycie planu miejscowego

zasady ksztattowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspodlczesnej

brak wystepowania

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wyrazona liczbg kondygnacii

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania

granice i sposoby zagospodarowania terendw
lub obiektéw pediegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow
goérniczych, a takze obszardéw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazdw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa

brak wystepowania
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8 szczegolowe zasady | warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
migjscowym
9 | szczegoine warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
1 sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow
12 stawki procentowe

Plan nazwano ,zmiang planu” cho¢ w rzeczywistosci stanowi nowy plan realizowany w miejscu
obowigzywania planu z 1993 r. Nie ma to jednak wplywu na obowiazywanie dokumentu. Z
obligatoryjnych obecnie parametréw okreslono jedynie wysokoéé zabudowy wyrazona liczba
kondygnacji. Pozostale zastapione skomplikowanym systemem warunkéw koniecznych do uzyskania
celem adaptacji istniejacej w dniu wejécia w zycie zabudowy. Plan uznano za nieaktualny w czesci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w m. Zimna Woda, obreb Waly (uchwala nr

X/81/2003)

013 Uchwata nr X/81/2003 z 26 czerwca 2003 r.
sporzgdzony na podstawie ustawy z 1994 r.
skala rysunku 1:500
L.p. obligatoryjne elementy planu jest/brak

uwagi

1 przeznaczenie terendéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2 zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego
3 zasady ochrony $rodowiska, przyrody teren potozony w OCHK ustanowionym w 2003 r.
i krajobrazu oraz obszarze Natura 2000 ustanowionym w 2004
A
3a zasady ksztaltowania krajobrazu
4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego brak wystepowania

i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdlczesnej

5 wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych
6.1 maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy
6.2 minimalny udziat procentowy powierzchni Jpowierzchnia aktywna przyrodniczo”
biologicznie czynnej
6.3 maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona liczbg kondygnaciji
6.4 minimalna liczba miejsc do parkowania

7 granice i sposoby zagospodarowania terenow brak wystepowania

lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw
goérniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
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szczegolowe zasady | warunki scalania
| podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

1"

sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw

12

stawki procentowe

ustalono stawke 0%

Plan opracowany na podstawie nieobowigzujacych przepisow. Zawiera niewiele parametrow -
okre$lono liczbe kondygnacji, katy nachylenia polaci dachowych oraz minimalny udzial powierzchni
aktywnej przyrodniczo.

Teren pozostaje niezagospodarowany. Brak dostepu do wodociagu i kanalizacji.

Ze wzgledu na to, ze teren do dzisiaj jest niezabudowany, a ustalenia zawierajg niewiele parametrow

zagospodarowania terenu, plan uznano za nieaktualny w czesci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki 288/75,
obreb Waszulki, gmina Nidzica (uchwata nr LI1/538/2006)

014 Uchwata nr LIV538/2006 z 31 sierpnia 2006 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 2003 r.

skala rysunku 1:1000

L. p.

obligatoryjne elementy planu

jest/brak

uwagi

przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

3a

zasady ksztaltowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3

maksymaina wysoko$¢ zabudowy

6.4

minimaina liczba miejsc do parkowania

Id: 0E931E05-1235-4053-A11E-677D5020BD89. Projekt

19 |

Strona 20



granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow
goérniczych, a takze obszaréw szczegoinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
migjscowym

szczegoine warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikagji i infrastruktury
technicznej

11

sposob i termin tymeczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw

12

stawki procentowe

Plan zawiera wiekszos¢ wymaganych ustalen. Watpliwosci moze budzié¢ jedynie przeznaczenie terenu

pod zabudowe terenéw podmoklych o ewidentnie niekorzystnych warunkach fizjograficznych.

Teren w caloéci niezagospodarowany. Posiada dostep do wodociagu i kanalizacji.

Plan uznano za nieaktualny w czesci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie Nibork Drugi, gmina Nidzica
(uchwata nr X/69/2007)

015 Uchwata nr X/69/2007 z 31 maja 2007 r.

sporzgdzony na podstawie ustawy z 2003 r.

skala rysunku 1:1000

L.p.

obligatoryjne elementy planu

jest/brak

uwagi

przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

3a

zasady ksztaftowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w tym Krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
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6.2

minimainy udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wyrazona liczbg kondygnaciji

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow
gbriczych, a takze obszardéw szczegéinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewédztwa

szczegOtowe zasady | warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

teren obejmuje jedng dziatke

szczegodlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemodw komunikacii i infrastruktury
technicznej

11

sposoéb i termin tymeczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

12

stawki procentowe

Plan zawiera wiekszo$¢ wymaganych ustalen.

Teren jednej dzialki budowlanej w caloSci niezagospodarowany. Posiada dostep do wodociggu
i kanalizacji.

Plan uznano za nieaktualny w czesci. Koniecznoéé zmian moze oczywiscie wynikaé z rozpatrywanych
wnioskéw o zmiane planu, lub potrzeb Gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi - Wikno, Jabtonka,
Nata¢ Wielka, Nata¢ Mata gmina Nidzica (uchwata nr XXXVI11/424/2009)

016 Uchwata nr XXXVII1/424/2009 z 28 maja 2009 r.

sporzgdzony na podstawie ustawy z 2003 r.

skala rys

unku 1:2000, 1:5000

L. p.

obligatoryjne elementy planu

jest/brak

uwagl

przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

3a

zasady ksztattowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w tym krajobrazdw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej
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wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania

granice i sposoby zagospodarowania terendw
lub obiektow podiegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw
goérniczych, a takze obszaréw szczeg6inego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa

szczegGtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

ustalenia ograniczone do wskazania, iz w planie
nie ustala sie granic terendw objetych procedurg;
pozostate ustalenia dotyczg podziatow
nieruchomosci

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw |

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacii i infrastruktury
technicznej

"

sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw

12

stawki procentowe

Plan zawiera wiekszo$¢ wymaganych ustalei. Przepisy dotyczace zasad scalania i podzialu
nieruchomosci sg niekompletne.

Plan obejmuje tereny kilku miejscowoéci polozonych wokdl jeziora Omulew.

Plan uznano za nieaktualny w czesci. Koniecznoéé punktowych zmian moze oczywiscie wynikaé z
rozpatrywanych wnioskow o zmiane planu, lub potrzeb Gminy.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wikno, Jabtonka, Natac¢ Wielka, Nata¢ Mata gmina Nidzica (uchwata nr

VI/73/2015)

017 Uchwata nr VI/73/2015 z 26 marca 2015.

sporzgdzony na podstawie ustawy z 2003 r.
skala rysunku 1:1000

L. p.

obligatoryjne elementy planu

jest/brak

uwagi

przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu
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3a zasady ksztattowania krajobrazu

4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz doébr kultury wspotczesnej

5 wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

6.1 maksymalna i minimalna nadziemna wyrok sadu uniewazniajgcy uchwate w zakresie
intensywnos¢ zabudowy czesci definicji intensywnosci zabudowy
6.2 minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
6.3 maksymalna wysoko$¢ zabudowy
6.4 minimalna liczba miejsc do parkowania

7 granice | sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw

goérniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie

mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa
] szczegotowe zasady | warunki scalania ustalenia ograniczone do wskazania, iz w planie
i podziatu nieruchomosci objetych planem nie ustala sie granic terendw objetych procedura;
miejscowym pozostate ustalenia dotyczg podziatow

nieruchomosci

9 | szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej

11 sposob i termin tymeczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw
12 stawki procentowe

Plan stanowi zmiane planu z 2009 r. Zmiana dotyczy ustalert ogdlnych planu oraz pieciu obszarow w
zakresie ustalen szczegblowych. Plan zawiera wiekszo$¢ wymaganych ustalert. Zmiane opracowano w
czasie wejscia w zycie wymogu okreslania intensywnosci zabudowy. Powszechna norma bylo wowczas
definiowanie intensywnosci poprzez sprowadzenie jej do wskaZnikowego ujecia powierzchni zabudowy.
Kolejne wyroki sadéw (réwniez wyrok dla tego planu) potwierdzily iz byla to niewlasciwa droga. Przy
obecnej interpretacji intensywnosci zabudowy, przyjete w zmianie parametry wydaja sie bardzo niskie.

Plan obejmuje 5 obszar6w w ramach ktérych: na obszarze 1 zrealizowano 2 budynki, na obszarze 2
zrealizowano ujecie wody oraz budynek rekreacji indywidualnej, na obszarze 3 nie zrealizowano uslug
turystycznych, na obszarze 4 zrealizowano zabudowe mieszkaniowa, na obszarze 5 nie wydzielono
dzialek (plan przewiduje 12 dzialek zabudowy rekreacyjnej) i nie zrealizowano zagospodarowania.

Plan uznano za nieaktualny w czesci, cho¢ niski parametr intensywnoséci zabudowy moze przyczynic sie
do konieczno$ci jego zmiany w przyszloéci. Konieczno$é punktowych zmian moze oczywi$cie wynika¢ z
rozpatrywanych wnioskéw o zmiane planu, lub potrzeb Gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jabtonka,
Natac Wielka, Natac Mata gmina Nidzica (uchwata nr XXXVII1/524/2017)

018 Uchwata nr XXXVIII/524/2017 z 25 maja 2017 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 2003 r.
skala rysunku 1:1000

23 |
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L.p. obligatoryjne elementy planu jest/brak uwagi

1 przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2 zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego
3 zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu
3a zasady ksztattowania krajobrazu
4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej

5 wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych
6.1 maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy
6.2 minimalny udziat procentowy powierzchni teren biologicznie czynny”
biologicznie czynnej
6.3 maksymalna wysokoé¢ zabudowy
6.4 minimalna liczba miejsc do parkowania

i granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektoéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow

goérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig

mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa
8 szczegblowe zasady i warunki scalania ustalenia ograniczone do wskazania, iz w planie
i podziatu nieruchomosci objetych planem nie ustala sie granic terenéw objetych procedurg;
miejscowym pozostate ustalenia dotyczg podziatow

nieruchomosci

9 | szczegdine warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
11 sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow
12 stawki procentowe

Plan nazwano ,zmiang planu” choé w rzeczywisto$ci stanowi nowy plan realizowany w miejscu
obowigzywania planu 016 z 2009 r. Nie ma to jednak wplywu na obowiazywanie dokumentu.

Plan zawiera wiekszoé¢é wymaganych ustalen. Przepisy dotyczace zasad scalania i podzialu
nieruchomosci sa niekompletne.

Plan obejmuje 4 obszary w ramach ktérych: na obszarze 1 zrealizowano zabudowe, na obszarze 2
wydzielono czesé (3 z 5) dzialek, lecz nie zrealizowano zabudowy, na obszarze 3 tereny utrzymano w
uzytkowaniu rolniczym i nie zrealizowano zalesienia, na obszarze 4 tereny utrzymano w uzytkowaniu

rolniczym.

Plan uznano za nieaktualny w czeSci. Konieczno$é punktowych zmian moze oczywiscie wynikaé z
rozpatrywanych wnioskéw o zmiane planu, lub potrzeb Gminy.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jabtonka,
Natac¢ Wielka, Nata¢ Mata gmina Nidzica (uchwata nr LVIII/822/2018)

019 Uchwata nr LVIII/822/2018 z 11 pazdziernika 2018 r.

sporzgdzony na podstawie ustawy z 2003 r.

skala rysunku 1:1000

L. p.

obligatoryjne elementy planu

jest/brak

uwagi

przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

3a

zasady ksztattowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspéiczesnej

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Jteren biologicznie czynny”

6.3

maksymalna wysokos¢ zabudowy

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania

granice | sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci cbjetych planem
miejscowym

szczegolne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikaciji i infrastruktury
techniczne]

1"

sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

12

stawki procentowe

Plan nazwano ,zmiang planu” cho¢ w rzeczywistoéci stanowi nowy plan realizowany w miejscu

obowigzywania planu 016 z 2009 r. Nie ma to jednak wplywu na obowiagzywanie dokumentu.

Plan zawiera wigkszoéé wymaganych ustalef.
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Plan obejmuje teren zabudowy zagrodowej zlokalizowanej nad brzegiem jeziora. Teren jest w calosci
zagospodarowany.

Plan uznano za nieaktualny w cze$ci. Koniecznos¢ punktowych zmian moze oczywiScie wynikaé z

rozpatrywanych wnioskéw o zmiane planu, lub potrzeb Gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej i ustugowej w miejscowosci

XLI1/451/2009)

Tatary (uchwata nr

020 Uchwata nr XLII/451/2009 z 27 sierpnia 2009 r.

sporzgdzony na podstawie ustawy z 2003 r.
skala rysunku 1:1000

obligatoryjne elementy planu

jest/brak

uwagi

przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

3a

zasady ksztattowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw Kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendow
goérniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreélonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

11

sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw
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[ %]

stawki procentowe J

Plan zawiera wigkszo$é wymaganych ustalef. Watpliwoéci budzié moze brak przepiséw dotyczacych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Plan obejmuje 3 obszary uzupelniajace plan dla miejscowoéci Tatary opracowany w 1997 r. Stopien
realizacji jest niewielki wydzielono jedynie cze$¢ dzialek, na ktérych rozwija sie zabudowa. Tereny
posiadaja dostep do wodociagu i kanalizacji. Zaprojektowana komunikacja jest w wiekszosci

niezrealizowana.

Plan uznano za nieaktualny w czesci. Koniecznoéé punktowych zmian moze oczywiscie wynikaé z
rozpatrywanych wnioskéw o zmiane planu, lub potrzeb Gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw w obrebie
Piatki, gmina Nidzica (uchwata nr XIX/297/2012)

021 Uchwata nr XIX/297/2012 z 29 marca 2012 r.

sporzgdzony na podstawie ustawy z 2003 r.
skala rysunku 1:2000

L. p.

obligatoryjne elementy planu

jest/brak

uwagi

przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

3a

zasady ksztattowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspdiczesnej

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

okreslono maksymalny wskaznik tylko dla terenu
zabudowy wielorodzinnej

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3

maksymalna wysokos¢ zabudowy

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania

granice | sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw
gérniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddziwa

szczegolowe zasady | warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
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szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

11

$posob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw

12

stawki procentowe

Plan zawiera wigkszoé¢ wymaganych ustaleni. Watpliwoscei budzié moze brak przepiséw dotyczacych
zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoéei.

Plan obejmuje obszary zabudowy ustugowej i produkecyjnej oraz mieszkaniowej na terenach
przylegajacej do miasta miejscowosci Pigtki. Plan zrealizowany czeéciowo zaréwno w zakresie zabudowy
mieszkaniowe]j (jedno i wielorodzinnej) jak i zwigzanej z dzialalno$cia gospodarcza. Tereny posiadaja
dostep do wodociagu i kanalizacji. Wybudowano jedynie cze$é komunikacji zwigzanej ze zrealizowang
zabudowa wielorodzinna.

Plan uznano za nieaktualny w czeéci. Konieczno$é punktowych zmian moze oczywiscie wynikaé z

rozpatrywanych wnioskoéw o zmiane planu, lub potrzeb Gminy.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w obrebie Piatki, gmina Nidzica (uchwata nr XL/559/2017)

022 Uchwata nr XL/559/2017 z 31 sierpnia 2017 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 2003 .

skala rysunku 1:1000

L.p.

obligatoryjne elementy planu

Jjest/brak

uwagi

przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

3a

zasady ksztaltowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

6.2

minimainy udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3

maksymalna wysokos¢ zabudowy

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania
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7 granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw

gorniczych, a takze obszaréw szczegoinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie

mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa

8 szczegOlowe zasady i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

9 szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

10 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
1 sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow
12 stawki procentowe

Plan nazwano ,zmiana planu” choé w rzeczywisto$ci stanowi nowy plan realizowany w miejscu
obowigzywania planu z 2012 r. Nie ma to jednak wplywu na obowigzywanie dokumentu.

Plan zawiera wigekszo$¢ wymaganych ustalenn. Watpliwoéci budzié moze brak przepisow dotyczacych
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoéei.

Plan obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra zrealizowano w niewielkim w
stopniu. Tereny posiadaja dostep do wodociagu i kanalizacji. Zrealizowano jedynie cze$é komunikacji
zwigzanej ze zrealizowang zabudowg wielorodzinna.

Plan uznano za nieaktualny w czesci. Konieczno$¢ punktowych zmian moze oczywiécie wynikaé z
rozpatrywanych wnioskéw o zmiane planu, lub potrzeb Gminy.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebow geodezyjnych - Grzegorzki, Bartoszki i Waszulki (uchwata nr
XXXV1/466/2021)

023 Uchwata nr XXXVI/466/2021 z 25 lutego 2021 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 2003 r.
skala rysunku 1:2000
L. p. obligatoryjne elementy planu jest/brak uwagi

1 przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2 zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

3 zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

3a zasady ksztaltowania krajobrazu

4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej
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wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania

granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw
goérniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

szczegOtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

szczegolne warunki zagospodarowania terenow |

10

zasady modemizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

11

sposab i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw

12

stawki procentowe

Plan nazwano ,zmiang planu” choé w rzeczywisto$ci stanowi nowy plan realizowany w miejscu
obowigzywania planu z 2017 r. Nie ma to jednak wplywu na obowigzywanie dokumentu.

Plan zawiera wiekszo$¢ wymaganych ustalen.

Plan obejmuje tereny rolne, ktére w planie z 2017 r. (catkowicie zastapionym przez niniejszy plan)
przeznaczal tereny pod realizacje elektrowni wiatrowych.

Plan uznano za nieaktualny w czeéci. Konieczno$é punktowych zmian moze oczywiscie wynikac¢ z
rozpatrywanych wnioskéw o zmiane planu, lub potrzeb Gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowo-
skladowych przy ul. Olsztynskiej w Nidzicy (uchwata nr 135/XII1/99)

024 Uchwata nr 135/X11/99 z 30 wrzesnia 1999 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 1994 r.
skala rysunku 1:2000

L.p.

obligatoryjne elementy planu

jest/brak

uwagi

przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztaftowania fadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

3a

zasady ksztattowania krajobrazu
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zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dabr kultury wspoiczesnej

brak wystepowania

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wyrazona liczbg kondygnacii tylko dla terenéw

ustugowych

6.4

minimaina liczba miejsc do parkowania

granice i sposoby zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa

brak wystepowania

szczegblowe zasady | warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

szczegoine warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej

14

sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow

12

stawki procentowe

Plan nie zawiera praktycznie zadnych parametréw (za wyjatkiem linii zabudowy i wysokoséci zabudowy
wyrazonej liczba kondygnacji dla terenéw uslugowych). Przeznaczenia terenéw opisane sg3 w sposob

niespojny — inne nazewnictwo w tekécie, inne na rysunku.

Opracowany dla obszaru zabudowy przemyslowej. Cze$ciowo zrealizowany. Tereny posiadaja dostep
do wodociggu i kanalizacji. Drogi, poza ul. Przemyslowa, s3 niezrealizowane.

Ze wzgledu na to, Ze teren przeznaczono pod zabudowe przemyslows, a plan nie zawiera zadnych

parametréow ograniczajacych parametry obiektéw czy zagospodarowania dzialek plan uznano za
nieaktualny.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica
(uchwata nr LII/673/2022)

025 Uchwata nr LII/673/2022 z 31 marca 2022 .

sporzgdzony na podstawie ustawy z 2003 r.

skala rysunku 1:2000

L. p.

obligatoryjne elementy planu

jest/brak

uwagi

przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego
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zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

3a

zasady ksztattowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania

granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow
goérniczych, a takze obszaréw szczegbinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa

szczegGlowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

szczegoélne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacii i infrastruktury
technicznej

11

.sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw

12

stawki procentowe

Plan w treéci uchwaly nazwano ,zmiang planu”. W rzeczywistoéci dokument stanowi calkowicie nowy
plan obejmujacy tereny niewaznego juz planu z 2015T.

Plan zawiera wiekszo$¢ wymaganych ustalen.

Plan obejmuje tereny miasta okreélajac szereg przeznaczeh terendéw. Z uwagi na nowelizacj¢ ustawy
obowigzujaca od 24 wrzeénia 2023 r. zostal uznany za nieaktualny w czeéci. Konieczno$é punktowych
zmian moze oczywiécie wynikaé z rozpatrywanych wnioskéw o zmiane planu, lub potrzeb Gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w obrebie
Tatary gmina Nidzica (uchwata nr1V/17/2018)

026 Uchwata nr IV/17/2018 z 13 grudnia 2018 r.

sporzgdzony na podstawie ustawy z 2003 r.
skala rysunku 1:1000

L. p.]

obligatoryjne elementy planu jest/brak uwagi
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1 przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2 zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego
3 zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu
3a zasady ksztattowania krajobrazu
4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspéiczesnej

5 wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1 maksymaina i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy
6.2 minimaliny udziat procentowy powierzchni Jferen biologicznie czynny”
biologicznie czynnej
6.3 maksymalna wysoko$¢ zabudowy
6.4 minimalna liczba miejsc do parkowania

7 granice | sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw, terendw

gorniczych, a takze obszaréw szczegoinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie

mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa
8 szczegblowe zasady i warunki scalania ustalenia ograniczone do wskazania, iz w planie
i podziatu nieruchomosci objetych planem nie ustala sig granic terenéw objetych procedurg;
migjscowym pozostate ustalenia dotyczg podziatow

nieruchomosci

9 | szczegoine warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemodw komunikaciji i infrastruktury
technicznej
11 sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw
12 stawki procentowe

Plan zawiera wigkszo§¢ wymaganych ustalefi. Watpliwoéci budzié mogg jedynie przepisy dotyczace
scalan i podzialu nieruchomoéci.

Plan obejmuje cztery dzialki uslugowe, jedna zostala zabudowana obiektem restauracji. Z uwagi na
nowelizacje ustawy obowiazujaca od 24 wrzeénia 2023 r. zostal uznany za nieaktualny w czeéci.
Konieczno$é zmian moze oczywiscie wynikaé z rozpatrywanych wnioskéw o zmiane planu, lub potrzeb
Gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w czesci
obrebu geodezyjnego Zatuski gmina Nidzica (uchwata nr XX111/293/2020)
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027 Uchwata nr XXI11/293/2020 z 27 lutego 2020 r.

sporzgdzony na podstawie ustawy z 2003 r.
skala rysunku 1:2000

L.p. obligatoryjne elementy planu Jjest/brak

uwagi

1 przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2 zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego
3 zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu
3a zasady ksztaltowania krajobrazu
4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdiczesnej

5 wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1 maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy
6.2 minimalny udziat procentowy powierzchni teren biologicznie czynny”
biologicznie czynnej
6.3 maksymalna wysoko$¢ zabudowy
6.4 minimalna liczba miejsc do parkowania

7 granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw

gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie

mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa
8 szczegolowe zasady i warunki scalania ustalenia ograniczone do wskazania, iz w planie
i podziatu nieruchomosci objetych planem nie ustala sie granic terendw objetych procedura;
miejscowym pozostate ustalenia dotyczg podziatow

nieruchomosci

9 | szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacii i infrastruktury

technicznej
11 sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow
12 stawki procentowe

Plan zawiera wiekszos¢ wymaganych ustalen.

Plan obejmuje 2 dzialki rolne przeznaczone pod zabudowe przemyslows. Zadna z dzialek nie zostala
jeszcze zagospodarowana. Z uwagi na nowelizacje ustawy obowiazujaca od 24 wrzeénia 2023 r. zostal
uznany za nieaktualny w cze$ci. Koniecznoé¢é zmian moze oczywiscie wynikaé z rozpatrywanych
wnioskéw o zmiane planu, lub potrzeb Gminy.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych
w rejonie wezta drogowego ,,Nidzica-Potudnie na terenie Gminy Nidzica
(uchwata nr LXI1X/886/2023)

028 Uchwata nr LXIX/886/2023 z 27 kwietnia 2023 r.

sporzadzony na podstawie ustawy z 2003 .
skala rysunku 1:1000

L.p. obligatoryjne elementy planu Jest/brak uwagi

1 przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2 zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego
3 zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu
3a zasady ksztattowania krajobrazu
4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspéiczesnej

5 wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6.1 maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
6.2 minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
6.3 maksymalna wysokos¢ zabudowy
6.4 minimalna liczba miejsc do parkowania

7 granice i sposoby zagospodarowania terenw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow

goérniczych, a takze obszaréw szczegodinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie

mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie Krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa

8 szczegotowe zasady i warunki scalania

i podzialu nieruchomoéci objetych planem

miejscowym

9 | szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

10 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikaciji i infrastruktury
technicznej
11 sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw
12 stawki procentowe

Plan zawiera wiekszos¢é wymaganych ustalen.

Plan obejmuje obszar wyeksploatowanego zloza kruszywa naturalnego. Zadna z dzialek nie zostala
jeszcze zagospodarowana. Z uwagi na nowelizacje ustawy obowigzujaca od 24 wrze$nia 2023 r. zostal
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uznany za nieaktualny w cze$ci. Konieczno$¢ zmian moze oczywiscie wynikaé z rozpatrywanych
wnioskéw o zmiane planu, lub potrzeb Gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych
w rejonie wezta drogowego ,,Nidzica-Potudnie na terenie Gminy Nidzica

(uchwata nr LXX/897/2023)

029 Uchwata nr LXX/897/2023 z 25 maja 2023 r.

sporzgdzony na podstawie ustawy z 2003 r.
skala rysunku 1:2000

L.p.

obligatoryjne elementy planu

jest/brak

uwagi

przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

3a

zasady ksztattowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

6.1

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

6.2

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

6.3

maksymalna wysokos¢ zabudowy

6.4

minimalna liczba miejsc do parkowania

granice i sposoby zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow
goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddziwa

szczegOtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

11

sposoéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw

12

stawki procentowe

Plan zawiera wiekszo$¢ wymaganych ustalen.
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Plan obejmuje obszar wyeksploatowanego zloza kruszywa naturalnego. Zadna z dzialek nie zostala
jeszcze zagospodarowana. Z uwagi na nowelizacje ustawy obowiazujaca od 24 wrzeénia 2023 r zostal
uznany za nieaktualny w czesci. Konieczno$é zmian moze oczywiécie wynikaé z rozpatrywanych
wnioskow o zmiane planu, lub potrzeb Gminy.

Podsumowanie oceny aktualno$ci planow

Wszystkie plany sporzadzono w oparciu o przepisy sprzed nowelizacji ustawy obowigzujacej od 24
wrze$nia 2023 r. Wiekszo$¢ z nich uznano za nieaktualne w czeéci ze wzgledu na brak kompletu
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu. Te plany oczywiécie moga podlegaé zmianom, czy to
ze wzgledu na wplywajace wnioski, czy z powodu rodzacych sie potrzeb Gminy.

W przypadku planéw uznanych za nieaktualne, a opracowanych na podstawie nieobowigzujacej ustawy,
uznanie ich za nieaktualne, nie rodzi obowigzku zastapienia ich nowymi lub ich zmiang. Majac jednak
na uwadze niemoznoé¢ zagospodarowania terendéw zgodnie z wnioskami wlaécicieli nieruchomosci
nalezaloby zastapi¢ je nowymi planami lub dokonaé ich zmiany.

Planéw aktualnych — czyli wykonanych na podstawie przepiséw obowiazujacej ustawy po nowelizacji,
zawierajacych komplet ustalei koniecznych do realizacji zabudowy, pozbawionych bledéw czy
nieécistoéci oraz umozliwiajagcych zagospodarowanie terenéw zgodnie z intencja organu
sporzadzajacego — brak. Przyczyng jest gleboka reforma planowania przestrzennego ktéra weszla w
Zycie 24 wrzesénia br.

Analiza decyzji o warunkach zabudowy

W ostatnich 6 latach (2018-2023) Gmina wydala 526 decyzji o warunkach zabudowy. Do analizy przyjeto
te z decyzji (370 decyzji), ktére dotyczyly realizacji nowych obiektéw, pomijajac przebudowy, zmiany
sposobu uzytkowania czy inne zmiany w obrebie struktur juz istniejacych oraz przeniesienia decyzji czy
decyzje odmowne. Jednocze$nie decyzje podzielono wg rodzajéw zabudowy: mieszkaniowa,
rekreacyjna, zwigzana z dzialalno$cia gospodarcza (budynki uslugowe, rzemieélnicze, handlowe,
biurowe, produkeyjne itd.), gospodarcza i garazowa, zagrodowa i elektrownie fotowoltaiczne.
Przypisanie decyzji do mapy ewidencyjnej wykonano metodami zautomatyzowanymi. W efekcie tego
odrzucono 47 decyzji, dla ktérych numery dzialek nie odpowiadaly numerom na dostepnej mapie
ewidencyjnej z 2016 r. jak i aktualnej. Jest to najprawdopodobniej skutkiem wtérnych podzialéw
dzialek.

Wéréd analizowanych decyzji 273 dotyczylo zabudowy mieszkaniowej, 5 — rekreacyjnej, 20 — zabudowy
zwiazanej z dzialalno$cig gospodarcza, 5 — gospodarczej lub garazowej w zabudowie mieszkaniowej, 16
— zagrodowej, 43 — elektrowni fotowoltaicznych oraz 2 - zabudowy mieszkaniowej w polaczeniu z
dzialalnoécig gospodarezs.

Ponizszy rysunek (Rysunek 1) obrazuje rozklad decyzji wedlug obrebéw. Najwieksza liczba decyzji
zostala wydana w obrebie Napiwoda (64), w dalszej kolejnoéci Waszulki (39), Nibork Drugi (36),
Radomin (35).
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Rysunek 1 Rozklad decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2018-2023 wedfug obrebdw.
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Dla tych decyzji wykonano réwniez analize skupien, ktéra zobrazowano na rysunkach ponizej (Rysunek
2, 31 4). W tym jednak przypadku z analizy wylaczono zabudowe gospodarczg i garazows, zagrodows i
elektrownie fotowoltaiczne jako funkcje nie majace znaczenia w procesie tworzenia miejscowosci oraz
rekreacyjna ze wzgledu na bardzo mala liczbe tego rodzaju decyzji (tereny rekreacyjne objete sa planem
miejscowym). Wreszcie analize wykonano na trzy sposoby — reprezentujgc zabudowe mieszkaniows i
zwiazang z dzialalno$cig gospodareza lacznie oraz kazda z nich z osobna.
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Rysunek 2 Analiza skupien decyzji o warunkach zabudowy dotyczace bezposrednio nowej zabudowy, wydanych
w latach 2018-2023 - zabudowa mieszkaniowa i zwigzana z dzialalnoseiq gospodarczq lgeznie,
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Rysunek 3 Analiza skupieri decyzji o warunkach zabudowy dotyczqce bezposrednio nowej zabudowy, wydanych
w latach 2018-2023 — funkcja mieszkaniowa.
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Rysunek 4 Analiza skupiern decyzji o warunkach zabudowy dotyczqce bezposrednio nowej zabudowy, wydanych
w latach 2018-2023 — funkcja zwigzana z dzialalnoécig gospodarczg.
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Rysunki wskazuja jednoznacznie na kluczowe obszary rozwoju mieszkalnictwa oraz zabudowy zwigzanej
z dzialalnoScia gospodareza —miejscowo$ci Napiwoda, Waszulki, Radomin, Nibork Drugi. Brak obszaru

miasta w tym zestawieniu wyjas$nia obowiazywanie planu w jego granicach.

Analiza decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Do analizy przyjeto dane o decyzjach wydanych w latach 2018-2023. W tym czasie Gmina wydala 97
decyzji przy czym do analizy przyjeto 64 — czyli te zwigzane z budowg sieci infrastruktury technicznej
badz drég. 20 decyzji wytaczono z analizy ze wzgledu na brak mozliwoéci odnalezienia numeréw dzialek
z decyzji na mapach ewidencyjnych (z 2016 r. oraz aktualnej). Ponizszy rysunek (Rysunek 5) obrazuje
rozklad decyzji wedlug obrebow. Przedmiot decyzji wskazuje na realizacje zaréwno zamierzen
komercyjnych (budowa sieci elektroenergetycznych nalezacych do operatoréw), jak i stanowigcych
realizacje zadan wlasnych Gminy (budowa wodociagéw, drég). Decyzjami o ulicp realizuje sie czesto
obiekty liniowe, na diugich dzialkach (drogowych), badz na bardzo wielu dzialkach. Najwigksza czeéé
decyzji zostala wydana w obrebach przylegajacych do miasta: Litwinki, Napiwoda, Tatary.
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Rysunek 5 Rozklad decyzji o lokalizacji imwestycji celu publicznego wydanych w latach 2018-2023 wedlug

obrebow.
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Ze wszystkich decyzji o ulicp wyszezegdlniono te, ktdre dotyczgca bezposrednio nowej budowy. Dla tych
decyzji wykonano réwniez analize skupien, ktéra zobrazowano na rysunku ponizej (Rysunek 6).

Rysunek 6 Analiza skupien decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczqce bezposrednio nowej

zabudowy, wydanych w latach 2018-2023.
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Wnioski (poza jednym dotyczacym zmiany Studium) dotycza planéw, a ich liczba, jak na czas
gromadzenia, jest spora. Wskazuje to na weigz rodzaca si¢ wéréd mieszkancéw potrzebe modyfikacji
zapiséw obowigzujacych planéw. Oczywiécie rozstrzygnaé nalezy na ile oczekiwania mieszkahicow s3
mozliwe do spelnienia z punktu widzenia zgodnoéci z przepisami, zasadami ladu przestrzennego oraz
zalozeniami polityki rozwoju przestrzennego Gminy. Sposréd wnioskéw sg zaréwno te dotyczace zmiany
parametréw obowigzujgcych planéw, jak i dotyczace zmiany przeznaczenia terendw.

47 |

Id: 0E931E05-1235-4053-A11E-677D5020BD89. Projekt Strona 48



Podsumowanie — wytyczne dla dalszych prac planistycznych

Studium jest w trakcie ostatniej aktualizacji przed wejSciem w zZycie nowych przepiséw usuwajacych ten
dokument z katalogu dokumentéw planistycznych Gminy.

Wszystkie plany sporzadzono w oparciu o przepisy obowigzujace przed dniem 24.09.2023r., wigkszo$¢
z nich uznano za nieaktualne w czesci.
W przypadku pozostalych planéw, ich uznanie za nieaktualne z punktu widzenia norm prawnych nie
rodzi jednak potrzeby zmiany badz zastgpienia nowymi.
Wszystkie analizowane plany pozostaja w obrocie prawnym jako obowigzujace prawo
miejscowe.
Podejmujagc prébe okreélenia zakresu wieloletniego programu opracowywania dokumentéw
planistycznych w Gminie, autorzy niniejszego opracowania, proponuja nastepujaca kolejno$¢ prac
planistycznych w Gminie:

1) opracowanie planu ogélnego gminy po wejéciu w Zycie nowelizacji przepiséw;

2) sporzadzenie nowych planéw w miejsce dokumentéw nieaktualnych;
opracowanie nowych i zmiany obowigzujacych planéw w przypadku pojawienia sig¢ konkretnych

potrzeb inwestycyjnych.
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UZASADNIENIE

Stosownie do uregulowafi zawartych w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz zobowigzany jest do wykonania, co najmniej raz w
kadencji Rady analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w celu oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wyniki przedstawionej analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Burmistrz przekazuje Radzie po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej.

Przedstawiona ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy zostata wykonana w
okresie od lipca 2018 roku do czerwca 2023 roku i zostala pozytywnie zaopiniowana przez gminng
komisjg urbanistyczno-architektoniczna.

W wyniku przeprowadzonej oceny stwierdzi¢ mozna:
1) aktualnos¢ obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Nidzica uchwalonego uchwala nr LIV/706/2022 Rady Miejskiej w
Nidzicy z dnia 26 maja 2022 r.;

2) nieaktualnos¢ w cz¢sci 27 obowiazujacych miejscowych planéw w zakresie opisanym w
zafgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) nieaktualno$¢ miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica

w m. Kanigowo uchwalonego uchwatg nr 127/X11/99 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 28.08.2014 r.
(Dz. Urzgdowy Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 06.10.2014 r. poz.3157);

4) nieaktualno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowo-
skfadowych przy ul. Olsztynskiej w Nidzicy uchwalonego uchwata nr 135/X111/99 Rady Miejskiej w
Nidzicy z dnia 30.09.1999 r. (Dz. Urzgdowy Wojewoddztwa Warmifisko-Mazurskiego Nr 67 z dnia
12.10.1999 r., poz. 1113).

Wszystkie plany sporzadzono w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzujgce przed dniem 24.09.2023 r. tj. przed jej nowelizacjg, co w rezultacie
skutkuje uznaniem 27 z 29 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego za nieaktualne w
czgsci. W przypadku pozostatych dwéch planéw, ich uznanie za nieaktualne z punktu widzenia norm
prawnych nie rodzi jednak potrzeby zmiany badz zastapienia nowymi.

Wszystkie analizowane plany pozostaja w obrocie prawnym jako obowiazujace prawo

miejscowe.
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