Projekt o

z dnia 17 lutego 2020 r. _W,é,/
Zatwierdzony przez ................ccc.isn. //
o
UCHWALA NR p ......

RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w czesci obrebu
geodezyjnego Zaluski, gmina Nidzica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506 z¢ zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.1945 ze zm.) oraz Uchwaly Nr VII/81/2019 Rady Miejskiej w Nidzicy
zdnia 28 lutego 2019r1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w czesci obrgbu geodezyjnego Zatuski, gmina Nidzica, po stwierdzeniu, Ze ustalenia
planu nie naruszajg ustalef studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Nidzica, Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastepuje:

Reozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w czgéci obrebu
geodezyjnego Zahluski, gmina Nidzica, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 55 ha w obrebie Zaluski, w granicach zgodnych z oznaczeniami
na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1)ustalen stanowigcych tre§¢ niniejszej uchwaty;
2)rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4)rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:

I)tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw / tereny zabudowy usligowej oznaczone na
rysunku planu symbolem P/U;

2)tereny na poszerzenie istniejgcych drog publicznych, powiatowej i gminnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD;

3)zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, § 5 uchwaty;
4)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, § 6 uchwaty;

5)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej, § 7 uchwaly;

6)wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

T)sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisdw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
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sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, § 9 uchwaty;

8)szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

9)zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, § 11 uchwaty;

10)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, § 12 uchwaty;
11)przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, § 13 uchwaly,

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 14 uchwaty;

13)okreslenie inwestycji celu publicznego =z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wlasnych gminy, § 15 uchwaty;

14)okreslenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, § 16 uchwaty;

2. Przeznaczenie odnosi si¢ do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbgednych do pehnienia
ustalonej funkcji.

§ 3. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i Scisle
okre$lony:

1)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2)przeznaczenie terenu wyrazone symbolem;
3)granica terenu objgtego planem.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

l)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwal¢ Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

3)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupehiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe: przeznaczenie dopuszczalne moze wystgpowac
tylko lgcznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

A)terenie biologicznie czynnym - nalezy przyjeé definicj¢ zawarta w przepisach odr¢bnych w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktérym mozna
sytuowaé budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujgco: zaden element budynku
nie moze przekroczy¢ tej linii;

6)wysokoéci — mnalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar pomigdzy poziomem terenu w rozumieniu
przepiséw odrebnych a odpowiednio wierzchem kalenicy lub stropodachu nad ostatnig kondygnacjg lub
najwyzej polozonym punktem obiektu;

7)terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony
jednym symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1)Na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji.

2)Ogrodzenia dziatek wzdluz drog nalezy wykonaé o wysoko$ci max. 2,00 m.
3)Od strony drog obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen pelych na calej dhugosci.
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4)Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zostaly ponadto okre$lone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1)Teren objety planem nie jest chroniony przed halasem.
2)Teren objety planem znajduje si¢ poza prawnymi formami ochrony przyrody.

3)W nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej, polegajace na stosowaniu technologii wysokosprawnych energetycznie, wykorzystujgce
réwniez w mozliwie najwyzszym stopniu odnawialne Zrodta energii, stosownie do przepiséw odrgbnych.

4)Gromadzenie odpadéw stalych w granicach dziatki wtasnej. Zagospodarowanie odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Nie dopuszcza si¢ utylizacji i skladowania
odpadow na terenie dziatki wlasnej.

5)Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okre$lone poprzez ustalenie gabarytéw zabudowy oraz formy
ogrodzen, wskaZznikow zagospodarowania terenu i zasad sytuowania budynkow.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazdéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej

Na terenie objgtym planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong lub wymagajace ochrony.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1)Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren na poszerzenie drogi powiatowej i drog
gminnych.

2)Na terenie wymienionym w pkt1) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic iurzadzen reklamowych;
lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych drog sieci infrastruktury technicznej regulowane jest przepisami
odregbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérmiczych, a takie obszaréw szczegélnego
zagroZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1)W granicach terenu objetego planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie zloza kopalin, tereny
zagrozone osuwiskami oraz tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2)Na dzien uchwalenia planu audyt krajobrazowy wojewddztwa warminsko-mazurskiego nie zostat
sporzadzony. W zwigzku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie moga by¢ uwzglednione w niniejszym
planie.

§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci - nie przewiduje si¢ procedury
scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej

1)W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzenia $ciekéw zgodnie =z
przepisami odrebnymi;

c) écieki technologiczne nalezy oczyszcza¢ przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej;

d) wody deszczowe zterenéw przemystowych oraz drég i parkingow o szczelnej nawierzchni, po
uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu przewidzianym przepisami odrebnymi, nalezy odprowadzi¢ do
odbiornika lub do studni chtonnych;

€) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu; przy realizacji sieci wodociggowych nalezy przewidzie¢ realizacje
hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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f) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujg¢ wody zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych Zrédel; przylaczanie odbiorcow do sieci
elektroenergetycznej odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zasadami Prawa Energetycznego; rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami kablowymi; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych Zrédet
energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) przylgczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bgdzie nastgpowalo zgodnie 2z przepisami
odrgbnymi;

i) zaopatrzenie w ciepto ze Zzrodet indywidualnych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 3);

j) zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych; po zaistnieniu technicznych mozliwosci, zaopatrzenie
W gaz z sieci gazowej;

k) ustala si¢ generalng zasad¢ prowadzenia nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci na terenach dzialek budowlanych; nalezy je prowadzi¢ w sposéb jak
najmniej ograniczajgcy mozliwoéci zainwestowania dziatki;

- realizacja sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych, z wylaczeniem linii
elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia;

1) inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, wrozumieniu przepisow ustawy
o gospodarce nieruchomogciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie obj¢tym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi;

m) w przypadku kolizji istniejgcych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

n) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczefistwa idostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2)W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowiazujace:

a) powiazanie z ukladem zewnetrznym, droga krajowa nr 7 poprzez drogg wewnetrzng gminng (dziatka nr
25/1);

b) obstuga komunikacyjna dzialek z przyleglych do terenu objgtego planem drog gminnych;
¢) wyklucza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek bezposrednio z drogi powiatowej;

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycjg; dla funkcji
produkcyjnych i ustugowych, nalezy zapewni¢ minimum | miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub proporcjonalnie 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw;

€) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy,
programowac i realizowac nastgpujaco:

- 1 miejsce parkingowe - jeZeli liczba wszystkich stanowisk wynosi + 15;
- 2 miejsca parkingowe — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 + 40;

- 3 miejsca parkingowe - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 + 100;

- jesli stanowisk jest wigcej niz 100 + 4 proc.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania - nie przewiduje sig
tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegdlowe dotyczace poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametréw iwskaZnikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

Symbol terenu Ustalenia
elementarnego
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1P/U

1.Przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sklady i magazyny, zabudowa
ustugowa.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej w tym odnawialne
Zrodla energii o mocy powyzej 100kW,

3.W ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest lokalizacja obiektow produkcyjnych i
ustlugowych, za wyjatkiem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?. Oba rodzaje przeznaczenia, zabudowa przemystowa i ushugowa mogag wystepowaé
facznie lub by¢ traktowane zamiennie.

4.0Odnawialne Zrédla energii o mocy powyzej 100kW mogg by¢ realizowane na calym
terenie objetym planem, pod warunkiem Ze strefa ochronna bedzie zawarta w granicach
planu.

5.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b)udzial terenu biologicznie czynnego - minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej;
c)powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
d)minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,00 dla dziatki budowlane;j;

e)maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlanej;

fyjwysokos¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw max. 30,00 m;

- wysokos¢ pozostalych obiektéw budowlanych max. 50 m;

g)forma dachu dowolna;

h)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 10 000 m?2,

2KD 1.Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — pas terenu na poszerzenie drogi
powiatowej 1538N.
2.Szeroko$¢ pasa drogowego facznie z istniejgca drogg powiatowa —15,00 m.
3.Klasa drogi — lokalna.
3KD, 4KD 1.Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — pas terenu na poszerzenie drogi gminnej.

2.Szerokos¢ pasa drogowego lacznie z istniejaca drogg gminng —15,00 m.

3.Docelowa klasa drogi — dojazdowa.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona w wysokoéci 30 %.

§ 15. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacymi do zadan wiasnych gminy jest utrzymanie i przebudowa drég gminnych, sie¢ wodociggowa i sie¢
kanalizacji sanitarne;j.
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§ 16. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest
przebudowa i utrzymanie drogi powiatowe;j.

§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nidzicy

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zalacznik Nr 2
douchwaty Nr................
Rady Miejskiej w Nidzicy

-.4e [ 411 PR

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Nidzicy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg
formalno-prawng  dotyczacg uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenéw w czesci obrebu geodezyjnego Zatuski, gmina Nidzica rozstrzyga,
co nastepuje:

Udokumentowano, ?e w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w czeéci obrebu geodezyjnego Zatuski, gmina Nidzica oraz w
obligatoryjnym terminie do sktadania uwag nie wptynely zadne uwagi dotyczace rozwigzan
zawartych w projekcie ww. planu.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatgcznik Nr 3

douchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Nidzicy

5o ][] - e O

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy

Rada Miejska w Nidzicy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczgcg uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w czesci
obrebu geodezyjnego Zatuski, gmina Nidzica rozstrzyga, co nastepuje:

W granicach uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego inwestycjami
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcymi do zadarn wtasnych gminy jest
utrzymanie i przebudowa drég gminnych, sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane bedg przez Gmine oraz
przedsigbiorstwa, w kompetenciji ktérych lezy ich rozwéj. Podstawg do przyjecia zadan do realizaciji
bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej. Terminy realizacji bedg ustalone w Wieloletniej
Prognozie Finansowej. Inwestycie bedg realizowane w zaleznosci od wielko$ci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie inwestycji bedzie sig¢ odbywa¢ ze s$rodkéw wiasnych gminy, ze $rodkéw
pozabudzetowych oraz poprzez udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien cywilno-
prawnych.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Rada Miejska podjeta uchwale Nr VI1/81/2019 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 28 lutego 2019r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w
czesci obrgbu geodezyjnego Zatuski gmina Nidzica. Burmistrz Nidzicy realizujac uchwalg Rady Miejskiej
zlecit sporzadzenie projektu miejscowego planu, w ktérym pokazano sposéb zagospodarowania terenéw
ujetych w uchwale o przystapieniu. Na terenie wskazanym na zataczniku graficznym nr 1 do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslono zasady jego zagospodarowania. W ramach przeznaczenia
podstawowego dopuszczono budowe obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i zabudowg ustugows,
wyznaczono réwniez pasy na poszerzenie drég publicznych. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego
istniej mozliwo$¢ budowy sieci, obiektéw infrastruktury technicznej w tym odnawialnych zrédet energii o
mocy powyzej 100 KW. Przeznaczenie terenéw zostato okreslone zgodnie z kierunkiem rozwoju
okreslonym w Studium.
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